2026.gada 20.aprTlis.

Atzinums par > domajamas dalas nekustama TpaSuma,
kas atrodas Dienvidkurzemes novada,

Durbes pagasta, “Kramini”

piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam

Augsti godatais kungs !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6427 502 0006, kas
atrodas Dienvidkurzemes novada, Durbes pagasta, “Kriimini”, ir registréts Durbes pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000952861 un sastav no biives (dzivojamas €kas) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0006 001 un kopgjo platibu 53,0 m?,
baves (kats &kas) ar kadastra apzimé&jumu 6427 002 0006 002 un baves (kits €kas) ar kadastra apziméjumu 6427 002 0006 003
(turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minétd nekustama TpaSuma piespiedu
pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditdjam Edgaram
Cgojevam izsoles sakuma cenas noteik8anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo daju no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvard Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpadnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarpibam un apstaklos, kas at3kiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa [émumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&umus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Durbes pagasta, “Kramini”, 2026.gada 11.aprilT™ visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

600 (seSi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes vienibas iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgll pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinadjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Y. domadjamas dalas nekustama Tpasuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Durbes pagasta, “Kramini”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars
Cgojevs.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vertéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 11.aprilis.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vertgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona; - /2 domajama dala.

Pamats: 1991.gada 20.decembra ligums Nr. 1-3908, 2025.gada 27.augusta
mantojuma aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma, reg. Nr. 3126,
izdevéjs - zvérinata notare Jevgenija Jaungelze).

Juridiska persona; - %2 domajama dala.

Pamats: 2026.gada 20.februara nekustama ipasuma pirkumaligums (reg.
Nr.672, izdevéjs - zverinata notare Aija Burbecka).

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Blve (dzivojama €ka) ar kadastra apziméjumu 6427 002 0006 001 un kopéjo
platibu 53,0 m2.

Blve (kuts €ka) ar kadastra apzim&jumu 6427 002 0006 002 un kopégjo platibu
52,7 m2,

Blve (Sklina €ka) ar kadastra apzim&umu 6427 002 0006 003 un kopgjo
platibu 92,6 m2,

1.8 Pasreizéja izmanto3ana

Racionala planojuma, mazas platibas un sliktas kvalitates viengimenes
dzivojama maja ar saimniecibas ekam.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija /L/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids ekam un zemes gabalu.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 26.marta Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.12464/011/2026-NOS.

Durbes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000952861 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv https://videscentrs.lvgme.lv

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie Zemes gabals nav TpaSuma sastava.
apgratinajumi Starp Idzipasniekiem nav noslégts savstarpéjs kopipasuma lietoSanas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka paSums
ir brivs no sekojoSiem

Durbes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000952861 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

apgratinajumiem

1.15 Vides, socialo un Bives energoefektivitates sertifikats vértétajam nav iesniegts, un nav atrodams
parvaldibas (ESG) faktoru BIS sistema.
analize

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Durbes pagasta, “Kriamini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Eku energosertiiikatu registrs

Ehuy ereposerifiai netin mlias

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi
10 gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;
- karstuma vinu (“Heatwave”) risks: kondicionéSanas/rekuperacijas sistémas
Objekta nav;

- savvalas ugunsgreku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- vétras (“Storms”) risks: risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”) risks: risks uz vértéSanas objektu
nav attiecinams.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- zemes vienibas iznomadanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem;

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;

- véertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

leskats Latvijas plddu riska un plddu draudu karté

Reizi 10 gados

Reizi 100 gados

S

Favassr phisds harfios Pavasars plinfu kartes
Pavasars plddu karss Pavaars plodu baries
e o i
Jiirpa wijuaplinu karmey durss wijuzphidu heries

AOBocAGO@D

b S

oo DDO

Informacijas avots:
https://pris.lvamc.lv/slani
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Vértéjama Objekta regionalais novietojums
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Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

Izkop&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

@ | APZIVEJUMI

Y

A }_ funkcionalais zonéjums

savrumaju apbives teritorija /DzS/

_ mazstavu dzivojamas apbives teritorija /DzM/
/ o ' | publiskas apbaves teritorija /P/

2 ripnieciskas apbives teritorija /R/

transporta infrastruktdras teritorija TR/

[ tehniskas apblves teritorija /TA/

b 9 adenu teritorija /0/

meZu teritorija /M/

; ! ; dabas un apstadijumu teritorija /DA/
e | P pstadi] j

& 1+ lauksaimniecibas teritorija /L/

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_14
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367, Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367
piekluve pie vertéjama Objekta

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Durbes pagasta, “Kriamini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367,
elektrosadales un uzskaites skapis

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367
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Biive (dzivojama &ka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002
0367 001 0367 001

Bive (dzivojama &ka) ar kadastra apzim&jumu 6427 002
0367 001 0367 001

Bave (dzivojama éka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 Bive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6427 002
0367 001 0367 001

Biive (dzivojama &ka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002
0367 001 0367 001

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Durbes pagasta, “Kriamini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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B e

s

Bave (kats eka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367 002

Bave (kdts eka)

Bive (kbts eka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367 002

&
|

Buve (kats eka) ar kadastra apziméjumu 6427 002 0367 002

Bave (Skiina eka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367
003

Bave (Skiina eka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367
003

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Durbes pagasta, “Kriamini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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003 003

Buve (Skiina eka) ar kadastra apzimgjumu 6427 002 0367
003

Bave ($kiina &ka) ar kadastra apzim&jumu 6427 002 0367 Bive (Skiina &ka) ar kadastra apziméjumu 6427 002 0367
003 003
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Durbes pagastd netdlu no apdzivotas
vietas Durbe.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,6 1,6 47 19,8 188

Lidz tuvakai autobusa marruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela A9 aptuveni ir 2,8 km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro8iba- X
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX (XX

x| >

X
X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6427 002 0367 apraksts

Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 5,05 ha un kadastra apziméjumu
6427 002 0367.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no vietéjas nozimes autocela puses, kas klata ar apmierino$a kvalitates
grants celu segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta un juridiski
pamatota (nodrosina servitata cel$).

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar horizontalu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas lauku viensétas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem €kas ar pagalmu, zalaju un lauksaimniecibas zeme. Zemes gabala ierikots ar
pagalms un iebrauk8anas cel$. Vértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Durbes pagasta, “Kriamini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbuves/tikli

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas ékas) ar kadastra apziméjumu 6427 002 0006 001 apraksts

Eka celta 1940.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija pienemsanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

slikts un nav izmantojama dzivoSanai.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 66,5
Tilpums, m? 173,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 53,0
1.stavs, m? 53,0

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

33,8

Paligtelpas, m?

19,2

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons . pa!?" .
apmierino$s/s likts

Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu argja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus Gdens novadi$ana - -

Logu ailes Koka Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Koka Slikts

Telpu iek$éja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Krasotas, bez apdares Slikts
Sienas Krasotas, tapetes, bez apdares Slikts
Griesti Krasoti Slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Durbes pagasta, “Kriamini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Krasns apkure

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Buves (kats €kas) ar kadastra apziméjumu 6427 002 0006 002 apraksts

Eka celta 1940.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija pienemsanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto$i “padomiju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
slikts un nav izmantojama saimnieciskai darbibai.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 68,3
Tilpums, m3 195,0
Fiziskais stavoklis, % V5
Kopéja telpu platiba, m? 52,7
1.stavs, m? 52,7

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Paligtelpas, m?

52,7

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamati o Dalgji
Akmens muris Lo
apmierino$s/s likts

Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu argja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus 0dens novadidana - -

Logu ailes Koka Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis - -

Telpu iek$gja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Bez apdares Slikts
Sienas Bez apdares Slikts
Griesti Bez apdares Slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nav.
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GJ;

i INTEHBALTLIS
Pt b b e

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Lappuse 13 no 37

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistémas)

4.3.3 Biives (Sklina €kas) ar kadastra apziméjumu 6427 002 0006 003 apraksts

Eka celta 1940.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija pienemsanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi “padomiju” laika prastbam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
slikts un dalgji izmantojama saimnieciskai darbibai.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 95,8
Tilpums, m3 403,0
Fiziskais stavoklis, % V5
Kopéja telpu platiba, m? 92,6
1.stavs, m? 92,6

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Paligtelpas, m?

92,6

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Vilnotas azbestcementa loksnes

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamatl Koka stabi . I.Da!?" .
apmierino$s/s likts
Arsienas un neso3as starpsiena Koka konstrukcijas . pa!(?jl .
apmierino$s/s likts
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas ' Pa!(?jl '
apmierino$s/s likts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija . I.Da!?" .
apmierino3s/s likts
Arsienu &réja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Dalgji

apmierino3s/s likts

Lietus Gdens novadi$ana

Logu ailes

Varti

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Bez apdares Slikts
Sienas Bez apdares Slikts
Griesti Bez apdares Slikts
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Lappuse 14 no 37

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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